UMOWA DZIERZAWY GRUNTU ROLNEGO?!

[imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, nr PESEL, seria i nr dokumentu toZsamosci, organ
wydajacy]
zwanym w tre$ci umowy Wydzierzawiajacym,

[imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, nr PESEL, seria i nr dokumentu toZsamosci, organ
wydajacy]
zwanym w tre$ci umowy Dzierzawca,

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca tacznie, w dalszej czesci umowy, okreslani bedg jako Strony.

§1
Wydzierzawiajacy = oSwiadcza, ze jest wtaScicielem nieruchomosci potozonej
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1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy nieruchomo$¢ opisang w § 1 umowy
do uzywania i pobierania z niej pozytkow przez okres trwania niniejszej umowy.

2. Umowa zostaje zawarta na okres ..........ccceeeuen. lat, poczawszy od dnia .......c.ccceeeerneens
do dnia ....ccoeviveiiiie i 3,

§3
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do =zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego czynszu
w kwocie ... ZE (STOWNIE! ..o ) ztotych
rocznie. Czynsz bedzie ptatny do konica grudnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego. Za
pierwszy rok dzierzawy strony ustalajg czynsz w wysokoSci ... zt (stownie:

............................................................................................................... ) ztotych, proporcjonalnie do czasu
dzierzawy w tym roku kalendarzowym®™.

2. 0précz czynszu Dzierzawca obowigzany jest uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwigzane z
wtlasnoscig przedmiotu dzierZawyS.

§4
Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi z dniem zawarcia niniejszej umowy6.

§5
1. Dzierzawca powinien wykonywac¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki.
2. Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

§6

Dzierzawcy nie wolno oddawa¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawia¢, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§7

1.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe na koniec roku kalendarzowego,

z zachowaniem rocznego okresu wypowiedzenia’.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§8

W sprawach nieuregulowanych w umowie beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r, poz. 1360
ze Zm.).

Spory pomiedzy stronami rozstrzyga Sng .........................................................

[okreslenie sadu]
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§10

Umowe spisano w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

[podpis Wydzierzawiajacego] [podpis Dzierzawcy]

Omowienie wzoru:

I Umowa dzierzawy zostata uregulowana przepisami art. 693 - 709 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r, poz. 1360 ze zm.) — dalej jako
,k.c.” oraz stosowanymi odpowiednio przepisami o najmie.

2. Przedmiotem umowy dzierzawy moga by¢ nieruchomosci, rzeczy ruchome i prawa, jezeli

daja pozytki. Przedmiotem tej umowy moze by¢ przedsiebiorstwo - art. 551 ke,
gospodarstwo rolne

— art. 553 kc. Przedmiot dzierzawy nie musi stanowi¢ wilasnoéci wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacym moze by¢ zaréwno uzytkownik wieczysty, jak i uzytkownik.

3Zgodnie z przepisem art. 693 § 1 k.c, przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy
zobowiazuje sie odda¢ dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ wydzierzawiajagcemu
umoéwiony czynsz.

4 Zgodnie z przepisem art. 693 § 2 k.., czynsz dzierzawny moze by¢ zastrzezony w
pienigdzach lub $wiadczeniach innego rodzaju. Strony mogg takze oznaczy¢ go w utamkowej
czesci pozytkow. Strony moga ustali¢, Zze czynsz bedzie ptatny ,z dotu”, co bytoby dodatkowo
uzasadnione faktem, ze zwykle dzierzawca uzyskuje fundusze na zaptate z przychodéw z
przedmiotu dzierzawy.

> Zgodnie z przepisem art. 702 k.c, jezeli w umowie zastrzezono, ze oproécz czynszu
dzierzawnego dzierzawca jest zobowigzany uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwigzane z
wtlasnoscig przedmiotu umowy, wydzierzawiajgcemu przystuguje ustawowe prawo zastawu
zabezpieczajace roOwniez roszczenie wydzierzawiajacego wzgledem dzierzawcy o zwrot sum,
ktore z powyzszych tytutéw zaptacil. Z punktu widzenia wydzierzawiajacego zgodnie z
przepisem art. 10 ust. 1 pkt 6) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r, poz. 1128 ze zm.) dzierzawa jest Zrodiem
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przychodu podlegajacego opodatkowaniu tym podatkiem.

 Obowigzkiem wydzierzawiajacego o podstawowym znaczeniu jest wydanie dzierzawcy
przedmiotu umowy. Gdyby termin wydania nie zostat okreslony w umowie, wydzierzawiajacy
powinien wyda¢ przedmiot umowy niezwtocznie po wezwaniu przez dzierzawce, stosownie
do przepisu art. 455 k.c..

7 Zgodnie z przepisem art. 703 k.c,, jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu
co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, a w wypadku gdy czynsz jest platny rocznie, jezeli
dopuszcza sie zwloki z zaptata ponad trzy miesigce, wydzierzawiajagcy moze dzierzawe
wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jednakze wydzierzawiajacy powinien
uprzedzi¢ dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty
zaleglego czynszu.

8 Zgodnie z przepisem art. 37 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 1., poz. 1805 ze zm.) — dalej jako k.p.c., powodztwo o
roszczenie ze stosunku najmu lub dzierzawy nieruchomos$ci wytoczy¢ mozna przed sad
miejsca potozenia nieruchomosci.

Z kolei zgodnie z przepisem art. 46 k.p.c., strony moga umowic sie na piSmie o poddanie sporu
sadowi I instancji, ktory wedtug ustawy nie jest miejscowo wtasciwy. Sad ten bedzie wowczas
wyltacznie wiasciwy.
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