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WEZWANIE DO ZAPLATY KARY UMOWNEJ
Dzialajac w imieniu wlasnym na podstawie § ..... umowy deweloperskiej nr .......
zawarte] w ..... w dniu ...... roku wzywam do zaptaty kary umowne] w wysokosci

................. 7t (stownie: .....................0).

Zgodnie z ww. umowg deweloperska zobowigzali si¢ Panstwo do wybudowania
budynku oraz ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu. Przeniesienie wilasno$ci
lokalu miato nastgpi¢ najpdzniej w terminie do dnia .......... r. Termin ten nie zostat
dochowany przez dewelopera. § ..... przedmiotowej umowy stanowi, ze w przypadku zwitoki
jednej ze stron w przystgpieniu do zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu druga
strona ma prawo zada¢ zaplaty kary umownej z tytulu zwloki w wysokosci ....... za kazdy
dzien zwloki. W zwigzku z powyzszym zadanie zaptaty dochodzonej kwoty jest w petni
zasadne.

Nalezno$¢ prosze uregulowa¢ w nieprzekraczalnym 7 dniowym terminie od dnia
dor¢czenia niniejszego pisma. Kwote nalezy ui§ci¢ na ponizszy rachunek bankowy:

W przypadku braku zaptaty w wyzej okreslonym terminie zostang naliczone odsetki
ustawowe za opodznienie od wskazanej wyzej kwoty oraz sprawa zostanie skierowana na
droge postepowania sagdowego, co dodatkowo obcigzy Panstwa kosztami procesu.
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Objasnienia:

1. Umowa deweloperska zostata uregulowana w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Umowa deweloperska to umowa zawarta mig¢dzy nabywca a deweloperem, na
podstawie ktorej deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania budynku oraz ustanowienia
odrgbnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasno$ci tego lokalu oraz praw
niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo zabudowania nieruchomosci
gruntowej stanowigcej przedmiot wiasnosci lub uzytkowania wieczystego domem
jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce wlasnosci tej nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czgsci
wlasno$ci tej nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, a nabywca zobowigzuje
si¢ do spelnienia S$wiadczenia pieni¢znego na poczet nabycia tego praw.

3. Umowge deweloperska zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

Umowa deweloperska zawiera m.in. termin zakonczenia prac budowlanych, termin
odbioru lokalu, termin przeniesienia prawa wtasnos$ci lokalu.

Umowa deweloperska moze zawiera¢ kary umowne na rzecz nabywcy za niespetnienie
$wiadczenia niepieni¢znego przez dewelopera. Kara umowna nalezna nabywcy moze
dotyczy¢ nieprzeniesienia przez dewelopera prawa wlasnosci przedmiotu umowy w
terminie — jako gtéwnego $wiadczenia dewelopera.

Wysokos¢ odsetek i kar umownych moze zosta¢ okre§lona w umowie deweloperskiej w
zasadzie dowolnie, z uwzglednieniem ograniczenia w postaci odsetek maksymalnych.
Przepisy prawa nie wskazujg, co powinno zawiera¢ wezwanie do zaplaty. Niemniej
przyjmuje si¢, ze taki dokument powinien wskazywac:

1) data i miejsce sporzadzenia,

2) dane wierzyciela,

3) dane dluznika,

4) stosunek prawny, z ktérego wynika obowiagzek zaptaty,

5) wysokos¢ dlugu,

6) dodatkowy termin sptaty dlugu (wyznaczony przez wierzyciela),

7) numer rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zaplaty,

8) podpis osoby wysylajacej wezwanie do zaptaty.
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