Umowa najmu okazjonalnego lokalu

zawarta dnia ........cccceeeveveeeeieeeeiee e, o W eeetee ettt e et e e e e e e e e e e earee e taeeeareeenaeeenaeeeas pomiedzy:

[imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, PESEL/nazwa i Nr dokumentu tozsamosci, NIP]

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

[imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, PESEL/nazwa i Nr dokumentu tozsamosci, NIP]
zwanym w tresci umowy Najemc3q,

0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego potoZzonego
W oot Przy ul. cocooeeeiieiiiieeeee, , zwanego dalej ,,Lokalem”.
2. Lokal mieszkalny sktada si¢ z .......... pokoi oraz kuchni, toalety, tazienki 1 przedpokoju.
3. Lokal mieszalny ma powierzchnig ....... m? i jest objety KW Nr ............. prowadzonej przez
Sad Rejonowy w .....cccceevveevveeninnne

4. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal jest wolny od obcigzen na rzecz osob trzecich, ktore

moglyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy wynikajacych

z niniejsze] Umowy

§2

1. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie lokal mieszkalny.

2. Najemca bedzie wykorzystywal Lokal wylacznie na cele mieszkalne, a zmiana sposobu

przeznaczenia Lokalu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.

3. Protokot przekazania lokalu mieszkalnego okreslajacy szczegdlowy stan techniczny i

wyposazenie lokalu stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

§3

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas od .........ccccceceeeeenneee do i
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2. Wydanie Lokalu nastapi w dniu ..............cooevviiiinann... I.

§4

1. Czynsz najmu wynosi ......... zt (stownie: .....ccovevvveeiiieiieiee, ) miesiecznie i platny jest z
gbéry w terminie do ........ dnia kazdego miesigca.

2. Najemca poza zaptata czynszu na rzecz Wynajmujacego obowigzany bedzie dokonywac za
posrednictwem Wynajmujacego wszelkich optat wynikajacych z eksploatacji mieszkania
(optaty za zuzycie wody, energii elektrycznej, wywo6z odpadow, etc.), na podstawie faktur i
innych dokumentow wystawionych przez osoby uprawnione. Optaty beda ptatne w terminie
7 dni od daty przekazania przez Wynajmujacego faktur i innych dokumentéw wystawionych
przez osoby uprawnione.

3. Wszelkie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, Najemca bedzie placit na rachunek
bankowy Wynajmujacego 0 NUMETZE .......ouvienriiiniieiteit e et eneeeeeeieennaanns

§5

1. Na poczet nieoptaconych nalezno$ci z tytutu najmu oraz ewentualnych kosztéw egzekucji
obowigzku oproznienia lokalu Najemca wplaci Wynajmujacemu kaucje w
WYSOKOSCI ... 7t (stownie: .....ocovveviieieeie ).

2. Kaucja zostanie przelana na rachunek bankowy Wynajmujacego okreslony w § 4 ust. 3
niniejszej Umowy w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu po potraceniu
nalezno$ci Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

4. W przypadku niewplacenia catosci kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 niniejsza Umowa
uznana jest za niezawarta.

§6
Najemca nie ma prawa odda¢ lokalu mieszkalnego lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani go
podnajac.

§7

1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem niewazno$ci, powinno by¢ dokonane w formie
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pisemne;.

3. Wynajmujgcemu poza mozliwoscig wypowiedzenia umowy na zasadach okreslonych w ust.
1 przyshuguje takze prawo wypowiedzenia umowy na zasadach okreslonych w art. 11
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w szczegdlnosci Wynajmujacemu przystuguje
prawo wypowiedzenia umowy najmu, jednak nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego w nastepujacych wypadkach:

1) jezeli Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z
innych lokali, lub

2) jezeli Najemca jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu
do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

3) jezeli Najemca wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego
cze$¢ bez wymaganej zgody Wynajmujacego.

§8

W mieszkaniu b¢dacym przedmiotem najmu mieszka¢ beda:

) ettt e et e et e e et e e —e et aa—e et e et e et aateraeeaeanne
3) ettt ettt e et ettt et et et et et e et e et et et et et et e te et enaeene et eneene
A) ettt a et e e et e e et e et et e s e e et e et et erereeeeeaane
§9
1. Najemca oswiadcza, ze po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej Umowy

wyprowadzi si¢ do Lokalu wskazanego w o$§wiadczeniu stanowigcym zalacznik nr2 do
niniejszej Umowy. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu,
jezeli najemca dobrowolnie nie oproznit lokalu, wilasciciel dorecza najemcy zadanie

oproznienia lokalu, sporzadzone na piSmie opatrzonym urzgdowo poswiadczonym
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podpisem wiasciciela.
2. Najemca poddaje si¢ dobrowolnie egzekucji izobowigzuje si¢ do oprodznienia
i wydania lokalu uzywanego na podstawie niniejszej Umowy w terminie wskazanym
w zadaniu Wynajmujacego sporzadzonym na pismie z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wynajmujacego. Odpowiednie o$wiadczenie, sporzadzone w formie aktu notarialnego na
koszt Najemcy, stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.
3. Najemca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Wynajmujacemu notarialnie poswiadczone
os$wiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji, najpézniej do dnia ....................
W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu Wynajmujacy ma prawo rozwigzad
Umoweg ze skutkiem natychmiastowym.
4. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w Lokalu, o ktorym mowa w ust. 1
powyzej, Najemca jest obowigzany, w terminie 21 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tym
zdarzeniu, wskaza¢ Wynajmujacemu inny Lokal, w ktorym bedzie moégt zamieszkaé
w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu, oraz przedstawic
o$wiadczenie, o ktorym mowa wust. 1 powyzej, dotyczace tego nowego lokalu, pod
rygorem prawa Wynajmujacego wypowiedzenia niniejszej Umowy, z zachowaniem co
najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa znajda zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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WZOR PISMA

Zataczniki:
I. Oswiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji i zobowigzaniu do oproznienia i wydania Lokalu. Akt
notarialny ....................
2. Oswiadczenie Najemcy zawierajace wskazanie Lokalu, w ktorym bedzie mogt zamieszka¢ w przypadku

wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu bgdacego przedmiotem niniejszej Umowy

3. Oswiadczenie wlasciciela Lokalu, do ktérego Najemca bedzie mogl si¢ przenie$¢ w razie ustania stosunku
najmu
4, Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego
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Zalacznik nr 2 do umowy najmu okazjonalnego

Niniejszym, jako Najemca lokalu polozonego w ..., przy ul.
.......................................... oswiadczam, ze Ww razie rozwigzania stosunku najmu
okazjonalnego zobowigzany jestem opusci¢, oprézni¢ 1 wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiotowy
lokal oraz przenie§¢ si¢ wraz z osobami zamieszkujagcymi, do lokalu potozonego w

.......................................... przy ul. i, ktorego

(Najemca)
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Zalacznik nr 3 do umowy najmu okazjonalnego

OSWIADCZENIE O WYRAZENIU ZGODY NA ZAMIESZKANIE NAJEMCY W
LOKALU W PRZYPADKU USTANIA STOSUNKU NAJMU

Niniejszym, jako wlasciciel lokalu polozonego W ..., przy ul.
................................................ , dla ktorego Sad Rejonowy w ...l
prowadzi ksiege wieczysta numer KW ... o$wiadczam, ze w razie
ustania  stosunku najmu  wynikajacego z umowy najmu okazjonalnego z dnia
...................................... Zawarte] PIZ€Z ........ceeeieiiiiiiiiiiiiiieninaan... - Najemce z
...................................... - Wynajmujacym, wyrazam zgode na przeniesienie si¢ Najemcy i

0s6b z nim zamieszkujacych, do mojego lokalu mieszkalnego numer ...... polozonego w

(podpis osoby sktadajacej oswiadczenie)

Wyjasnienia:

1. Umowg¢ najmu okazjonalnego moze zawrze¢ osoba fizyczna bedaca wiascicielem lokalu,
ktora nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali.

2. Umowa najmu okazjonalnego zawierana jest na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat i
wymaga dochowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wilasciciel moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu okazjonalnego od wptacenia przez
najemce¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu okazjonalnego lokalu

¢UNDACJA TAURyg

: SPRAWIEDI IWOSCI

POZnan’

'«




przystugujacych wilascicielowi w dniu oproznienia lokalu oraz ewentualnych kosztéw

egzekucji obowigzku opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ szeS$ciokrotno$ci

miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w

dniu zawarcia umowy najmu okazjonalnego lokalu. .

Wiasciciel zglasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzedu

skarbowego wlasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania wlasciciela w terminie 14 dni

od dnia rozpocze¢cia najmu. Jezeli wilasciciel nie dopetni tego obowiazku, nie bedzie mogt
skorzysta¢ m.in. dochodzi¢ oprdznienia lokalu w drodze postepowania egzekucyjnego na
podstawie aktu notarialnego o poddaniu si¢ przez najemce egzekucji.

Umowa najmu okazjonalnego lokalu wygasa po uptywie czasu, na jaki byla zawarta, lub

ulega rozwigzaniu po uplywie okresu wypowiedzenia tej umowy. Wynajmujacy moze

wypowiedzie¢ umowe najmu w wypadkach okreslonych w umowie oraz w przypadkach
wskazanych w art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Z kolei najemca
moze wypowiedzie¢ umowe najmu w wypadkach okre§lonych w umowie, a takze najemca
jest uprawniony do wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia - gdy
wady lokalu zagrazaja bezpieczenstwu i zdrowiu najemcy lub jego domownikow, a takze

gdy w chwili wydania najemcy lokal miat wady, ktore uniemozliwiajg przewidziane w

umowie uzywanie, albo jesli powstaly one w p6zniejszym terminie, a wynajmujacy mimo

zawiadomienia nie usungt ich w odpowiednim czasie lub tez ich usunig¢cie jest niemozliwe.

Do umowy najmu okazjonalnego lokalu zatacza si¢ w szczeg6lnosci:

1) o$wiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktorym najemca poddal sig¢
egzekucji 1 zobowigzat si¢ do oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie
umowy najmu okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zadaniu wiasciciela
lokalu do opréznienia lokalu sporzadzanym w przypadku gdy po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu, najemca dobrowolnie nie opréznit
lokalu,

2) wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mogt zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu;

3) oswiadczenie wlasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, o
ktéorym mowa w pkt 2, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy 1 0sOb z nim
zamieszkujacych w lokalu wskazanym w o$wiadczeniu; na zadanie wynajmujacego
zalgcza si¢ o§wiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym.
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