Umowa najmu garazu / miejsca postojowego - co musi zawierac?

Umowa najmu miejsca garazowego, podobnie jak kazda inna umowa cywilnoprawna,
powinna zawierac przede wszystkim:
e date i miejsce zawarcia umowy;
¢ dane obu stron podpisujacych umowe, umozliwiajace ich identyfikacje (imiona i nazwiska,
adresy zamieszkania, numery dowodu osobistego, PESEL a w przypadku podmiotu
gospodarczego - imie i nazwisko osoby reprezentujgcej firme, adres siedziby firmy, NIP i
REGON)

W umowie najmu garazu / miejsca postojowego w hali garazowej w pierwszej
kolejnosci okresli¢ nalezy miejsce potozenia garazu lub miejsca postojowego, czyli doktadnie
wskazac¢ adres nieruchomosci lub potozenie budynku, w ktérym miesci sie hala garazowa.

Niezbednym zapisem umowy jest podanie daty, od jakiej umowa obowigzuje, czyli
terminu, od ktérego Najemca moze rozpocza¢ korzystanie z miejsca garazowego. Jezeli jest to
umowa najmu terminowego, nalezy wyraznie okresli¢, kiedy dobiega konca oraz czy mozliwe
jest jej wczeSniejsze wypowiedzenie. Wynajmujacy z reguty powotuje sie rowniez na
przystugujace mu prawo witasnosci garazu lub miejsca, chyba ze prawo to przystuguje innej
osobie.

Koniecznym elementem umowy najmu garazu / miejsca postojowego jest okre$lenie
czynszu najmu, ktéry Najemca zobowigzuje sie optaca¢ Wynajmujacemu, terminéw jego
zaptaty oraz zasad ewentualnej waloryzacji. Warto réwniez zaznaczy¢ sposoéb dokonywania
optat - w gotéwce czy przelewem bankowym (w tym drugim przypadku konieczne jest
podanie numeru rachunku bankowego, na ktéry najemca ma dokonywac¢ wptat z tytutu
czynszu najmu). W umowie warto zapisa¢ roéwniez sposéb potwierdzania wptat, np. za
pomoca faktury, czy innego rodzaju potwierdzenia.

Sposréd innych kwestii, ktére mogg zosta¢ unormowane w umowie najmu garazu,
warto wskaza¢ m.in.:

— czy garaz / miejsce postojowe moze by¢ przedmiotem podnajmu na rzecz oso6b trzecich,

— obowigzki najemcy (np. wymoég utrzymania garazu w czystoSci, dokonywania
podstawowych napraw i konserwacji elementéw garazu, np. bramy, sitownikow, etc.),

— dodatkowe zastrzezenia wobec wynajmujgcego (np. zapewnienie, iz przedmiot umowy nie
jest i nie bedzie przedmiotem jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego wobec oséb
trzecich podczas catego okresu najmu),

— o ile przedmiot umowy ma pozosta¢ w czeSciowej dyspozycji wynajmujacego (np. bedg w
nim znajdowaty sie okreSlone przedmioty nalezgce do wynajmujacego), nalezy w takim
przypadku $cisle uregulowac zasady wspoétkorzystania z obiektu przez obie strony umowy
a mienie wynajmujacego pozostawione w przedmiocie najmu winno zostac
zinwentaryzowane (jego spis - mozliwie z podaniem wartosci - zatgczony do umowy),

— kwestia ubezpieczenia garazu i mienia znajdujacego sie w nim - co do zasady obowigzek
ubezpieczenia garazu spoczywa po stronie Wynajmujacego, to on powinien zadbac¢ o to,
aby miejsce garazowe byto chronione na wypadek nagtej szkody, np. pozaru. O ile jednak
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strony zechca uregulowac ta kwestie w sposéb odmienny, stosowny zapis w tym zakresie
réwniez winien znaleZ¢ sie w umowie najmu.

Poniewaz nie spos6b zamieSci¢ w umowie wszystkich niezbednych zapisow, dlatego na
koncu umowy najmu garazu / miejsca postojowego warto pamieta¢ o klauzuli, iz w sprawach
nieuregulowanych w umowie znajduja zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.

Umowa najmu garazu / miejsca postojowego powinna by¢ sporzadzona w dwoch
identycznych egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze stron i przez kazdg strone podpisana.

Ponizej prezentujemy ramowy wzor umowy najmu garazu / miejsca postojowego w hali
garazowej.

Umowa najmu garazu / miejsca garazowego

zwanym dalej Najemca,

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, zZe jest wilascicielem garazu / miejsca postojowego potozonego w
............................. przy ulicy ....cccecee. 0ZNACZONEZO  NUMETEM  veeeeeneenns,
przeznaczonego do parkowania samochodu osobowego.

§2

Wynajmujacy oddaje w najem garaz / miejsce postojowe opisane w § 1 a najemca niniejszym
potwierdza objecie przedmiotu najmu.

Najemcy nie wolno oddawac przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatne uzywanie osobom
trzecim.

przedmiot najmu nie jest i nie bedzie przedmiotem podnajmu dla oséb trzecich i nie bedzie
przedmiotem jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego wobec os6b trzecich podczas catego
okresu najmu,
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Wynajmowany garaz / miejsce postojowe bedzie wykorzystywany bedzie przez Najemce
wylacznie na cele parkowania samochodu osobowego.

§3
Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w kwocie brutto ............o..... (stownie:
......................................................... ).
Czynsz platny bedzie z géry, do dnia ................ kazdego miesigca na rachunek bankowy

Wynajmujgcegonr.: __ __ __ ____ ____ ____ ____ ____

Czynsz za pierwszy miesigc obowigzywania umowy uiszczony zostanie w dniu podpisania
umowy.

Dla udokumentowania otrzymania naleznos$ci Wynajmujacy w dniu otrzymania naleznosci
wystawi Najemcy fakture / rachunek. Najemca wyraza zgode na wystawienie faktury /
rachunku bez jego podpisu.

Kwota czynszu moze by¢ waloryzowana nie cze$ciej niz raz w roku i w wysoko$ci nie wiekszej
niz wskaznik inflacji ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony / oznaczony do dnia ........ccceceerreeieennnns

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem ]ednom1651qcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem najmu za dwa peine
okresy ptatnosci lub dopuszcza sie naruszenia innych istotnych postanowien umowy.

§5

1 Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu najmu od ognia i innych
zdarzen losowych na wtasny koszt.

2  Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone pojazdowi Najemcy w wyniku

zalania, ognia, wltamania badZ innych zdarzen losowych niezaleznych od wynajmujacego.

§6

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 7
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WZOR PISMA

Kazda zmiana lub uzupetnienie postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w
postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§8

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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