WZOR PISMA

Poznan, dnia .......

Sad Rejonowy w

Wydzial Cywilny
adres:

Powod:
[Imig¢ i nazwisko / firma]
[Adres]

PESEL/NIP:

e-mail/telefon:
Pozwany:
[Imig¢ i nazwisko]
[Adres]

PESEL:

Warto$¢ przedmiotu sporu (WPS): 7t

(suma miesi¢cznych stawek rynkowego najmu x liczba miesi¢cy + nalezne media/optaty — jesli
dochodzone)

Optata od pozwu: zt
Pozew

o ustalenie niezasadno$ci wpowiedzenia podwyzki czynszu za najem lokalu mieszkalnego

Wnoszg o:

1. ustalenie, ze wypowiedzenie dokonane przez Pozwanego dotyczace podwyzszenia czynszu
najmu lokalu mieszkalnego potozonego w ... przy ul. ..., dor¢gczone Powodowi w dniu ...,

jest nieuzasadnione i nieskuteczne;
2. zasadzenie od Pozwanego na rzecz Powoda kosztow procesu wedlug norm przepisanych;

3. przeprowadzenie nastepujacych dowodow:

* z umowy najmu z dnia ... — na fakt zawarcia pomig¢dzy stronami stosunku najmu i
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WZOR PISMA

ustalenia wysokosci czynszu,

* z pisma Pozwanego wypowiadajacego wysoko$¢ czynszu z dnia ... — na fakt
dokonania wypowiedzenia podwyzki czynszu i jego tresci;

* 7z potwierdzenia dor¢czenia ww. pisma — na fakt daty dorgczenia wypowiedzenia
powodowi;

* z zeznan Powoda — na fakt otrzymania wypowiedzenia oraz braku jakichkolwiek
uzasadnien ekonomicznych w zakresie wysokosci podwyzki;

* z opinii bieglego z zakresu gospodarki mieszkaniowej (ewentualnie) — na fakt, ze
proponowana przez Pozwanego stawka czynszu nie odpowiada kryteriom
ustawowym okreslonym w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow.

Uzasadnienie

Powdd jest najemca lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. ... w ..., na podstawie umowy
najmu zawarte] z pozwanym w dniu .... Czynsz najmu zostal ustalony w wysokosci ... zt
miesig¢cznie.

W dniu ... Powodd otrzymal od Pozwanego pismo zawierajace wypowiedzenie
dotychczasowej wysokosci czynszu i podwyzszenie go do kwoty ... zI miesiecznie ze skutkiem od
dnia .... Wypowiedzenie to zostalo dokonane bez podania szczegdlowego uzasadnienia, w
szczegolnosci nie zawieralo wyliczen kosztow utrzymania lokalu, kosztow eksploatacji czy
wyliczen stopy zwrotu z kapitatu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
podwyzka czynszu moze zosta¢ dokonana wytacznie w granicach okreslonych ustawa, przy czym
obowigzkiem wynajmujacego jest przedstawienie najemcy szczegOlowego uzasadnienia, gdy
czynsz przekracza okre$lony ustawowo pulap. Brak wskazania tych elementéw, a takze
przekroczenie ustawowych limitéw podwyzki, skutkuje jej nieuzasadnieniem i nieskutecznoscia.

Pow6d ma interes prawny w ustaleniu niezasadnosci wypowiedzenia, gdyz od jego
skuteczno$ci zalezy wysoko$¢ $wiadczen naleznych z tytulu umowy najmu oraz ewentualne
roszczenia ze strony Pozwanego z tytulu zaleglo$ci czynszowych. Zgodnie z art. 189 k.p.c.
powddztwo o ustalenie jest dopuszczalne, gdy powdd ma interes prawny w rozstrzygnigciu sporu.

Majac powyzsze na wzgledzie, wnosze jak na wstepie.

Podpis Powoda

Zataczniki:
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— odpis pozwu z zalacznikami dla Pozwanego
— umowa najmu

— pismo wypowiadajace wysoko$¢ czynszu

— dowdd dorgczenia wypowiedzenia

Wyjasnienia dla skladajacego pozew

1. Podstawa prawna: art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw — reguluje zasady podwyzek
czynszu oraz art. 189 k.p.c. — daje prawo do zadania ustalenia nieistnienia skutku prawnego.

2. Termin: najemca ma 2 miesigce od dorgczenia wypowiedzenia wysokosci czynszu na
whniesienie pozwu o ustalenie niezasadnos$ci podwyzki (art. 8a ust. 5 ustawy).

3. Co sprawdzi¢: czy podwyzka przekracza wskazniki ustawowe (maks. 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu rocznie).

4. Interes prawny: wniesienie pozwu zabezpiecza najemce¢ przed konsekwencjami
nieuiszczania wyzszej stawki czynszu do czasu rozstrzygnigcia sprawy.

5. Koszty: optata sgdowa od takiego pozwu wynosi 200 zt.
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