Sad Rejonowy
Wydzial I Cywilny
ul. e

Warto$¢ przedmiotu sporu .................... zt

1)

2)

SPRAWIEDI IWOSCI

POZEW O PRZYWROCENIE POSIADANIA NIERUCHOMOSCI

Dziatajagc w imieniu wlasnym wnosze¢ o:

przywrocenie powodowi ............. utraconego przez niego, wskutek naruszenia
PIZeZ POZWANEEZO .....vvnvennnnnnn. posiadania nieruchomosci — lokalu uzytkowego o
nr....... , potozonego w budynku przy ul. ................... nr....w......... , dla ktorej
Sad Rejonowy ..........ooeininnn. W ooiiiieannn. , Wydzial ... Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg O NI ........cevvvvevnnennnnn.. ,

zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm

przepisanych.
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Ponadto wnosz¢ o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z:

1) umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia ..................... 1 protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu celem wykazania, Ze strony faczy stosunek najmu oraz
objecia przez powoda w posiadanie lokalu uzytkowego,

2) przestuchania swiadkow:

wszystkich celem wykazania posiadania przez powoda nieruchomos$ci objetej
niniejszym pozwem oraz pozbawienie powoda przez pozwanego posiadania
nieruchomosci,

3) przestuchania Stron celem wykazania posiadania przez powoda nieruchomosci objetej
niniejszym pozwem oraz pozbawienie powoda przez pozwanego posiadania
nieruchomosci,

4) potwierdzen przelewow czynszu najmu celem wykazania, ze powod uregulowat
wszelkie nalezno$ci wobec pozwanego,

5) pisma powoda do pozwanego z dnia ........ r. celem wykazania podjecia przez powoda

proby polubownego rozwigzania sprawy.

Powodd zrealizowat obowiazek wynikajacy z art. 187 § 1 pkt 3 k.p.c., przed wniesieniem
pozwu skierowal bowiem do pozwanego pismo wzywajace do polubownego rozwigzania

sprawy na drodze pozasagdowej, jednak pozwany nie ustosunkowat si¢ do propozycji powoda.

Uzasadnienie
Strony zawarly w dniu ................ r. umowe¢ najmu lokalu uzytkowego o nr ....... ,
polozonego w budynku przy ul. ................... nr....w......... , dla ktorej Sad Rejonowy
........................ W ..oovoen..., Wydziat ... Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta
(O 1| Tego samego dnia nastgpito przekazanie lokalu i strony

sporzadzity protokot zdawczo-odbiorczy.
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dowdd: - umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia ............... r.

- protokot zdawczo-odbiorczy z dnia ............... .

Przez kilka miesigcy wspotpraca stron byta bezproblemowa. Powod korzystat z lokalu,
prowadzil w nim dzialalno$¢ gospodarcza, na biezaco optacajac naleznosci wynikajace z
najmu.

W miesigcu ................ r. powdd nie zaptacil w terminie naleznego czynszu.
Pozwany w czasie rozmowy telefonicznej z powodem wezwat go do zaptaty pod grozba
natychmiastowego rozwigzania umowy najmu, co jest niezgodne z umowa najmu 1 0 czym
powodd informowal pozwanego. Umowa stanowi, ze wynajmujagcemu stuzy prawo
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym w przypadku zalegania przez najemc¢ z
zaplata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci. Do takiej sytuacji nie doszto.

Pozwany nie informujgc o tym powoda, dnia ....... r., wykorzystujac nieobecnosc
powoda w lokalu, wymienit zamki w drzwiach lokalu bedacego przedmiotem najmu. Gdy
powod nie mogt wejs¢ do lokalu, zadzwonit do pozwanego, ktory oznajmil, Zze wymienit
zamki w drzwiach wejSciowych, umowa najmu ulegla rozwigzaniu ze skutkiem

natychmiastowym.

dowod: - przestuchanie §wiadkoéw ......................... s e

- przestuchanie stron

Pomimo uregulowania zalegtosci i wezwania do wydania lokalu uzytkowego pozwany

nie ustosunkowat si¢ do zadan powoda.

dowdd: - potwierdzenia przelewow
- pismo powoda do pozwanego z dnia ........ .

- przestuchanie stron
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Nie moze zatem budzi¢ watpliwosci, ze powdd od dnia zawarcia umowy najmu az do
dnia ........... byl w posiadaniu lokalu uzytkowego, a dziatania pozwanego w postaci
wymiany zamkow 1 uniemozliwieniu powodowi z dalszego korzystania z nieruchomosci

stanowig samowolne naruszenie posiadania.

W zataczeniu przedktadam dowod uiszczenia oplaty state) w wysokosci 200 zt.

Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ jak na wstepie.

Zalaczniki:
1) odpis pozwu wraz z zatgcznikami,
2) umowa najmu lokalu uzytkowego,
3) protokét zdawczo-odbiorczy,
4) potwierdzenia przelewow,
5) pismo powoda do pozwanego z dnia ........ r.,

6) dowdd uiszczenia optaty sagdowe;.

Objasnienia:

1. Posiadaczem rzeczy jest zarOwno ten, kto nig faktycznie wlada jak wilasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wtada jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktorym taczy si¢ okreslone wiadztwo
nad cudzg rzecza (posiadacz zalezny).

2. Kodeks cywilny w art. 342 zakazuje naruszania posiadania - nie wolno naruszaé
samowolnie posiadania, chociazby posiadacz byl w ztej wierze.
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3. Sprawy o naruszenie posiadania - bez wzglgdu na warto$¢ przedmiotu sporu - naleza
do witasciwosci rzeczowe] sadu rejonowego. Jezeli sprawa dotyczy nieruchomosci
miejscowo wlasciwy jest sad miejsca jej potozenia.

4. W postgpowaniu o ochrone naruszonego posiadania sad bada jedynie ostatni stan
posiadania oraz fakt jego naruszenia.

5. W sprawach o naruszenie posiadania powddztwo wzajemne nie jest dopuszczalne.

Od pozwu pobiera si¢ optate statg w kwocie 200 zt.

7. Roszczenie o ochrong posiadania wygasa, jezeli nie bedzie dochodzone w ciggu roku
od chwili naruszenia.
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