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WSTAPIENIE W STOSUNEK NAJMU
PO ZMARLYM NAJEMC(CY

FUNDACJA TAURUS

PODSTAWA PRAWNA

Wstgpienie w stosunek najmu po zmartym najemcy

CZEGO DOWIESZ SIE nastepuje automatycznie, z mocy prawa, jesli osoba
7 INFORMATORA: uprawniona mieszkata z nim w chwili Smierci. Cho¢ w tego
typu sprawach strony nie zawsze wchodza w konflikt, to w
* na jakiej podstawie przypadku zaistnienia sporu jest mozliwo$é rozwigzania go
mozna wstgpic w w sposob polubowny, na przyktad poprzez mediacje, lub w
stosunek najmu po drodze postepowania sgdowego. Znajomosé praw najemcy
zmartym najemcy pozwala nie tylko skutecznie je egzekwowad, ale takze
minimalizowac¢ ryzyko ewentualnych nieporozumien z

e jak przebiega procedura wynhajmujacym.

wstapienia w stosunek

najmu Kwestie dotyczace wstagpienia w stosunek najmu po

zmartym najemcy reguluje Kodeks cywilny. Kluczowy w
tych sprawach jest art. 691 § 1 k.c.,, ktéry stanowi, ze w razie
Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu
lokalu wstepuja:

czy sprawe mozna
zatatwic¢ pozasadowo

e jak przebiega
postepowanie sadowe w
sprawach wstapienia w
stosunek najmu

1.matzonek, ktéry nie jest wspdtnajemca lokalu,

2.dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka,

3.inne osoby, wobec ktdrych najemca miat obowigzek
alimentacyjny,

4.0soba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca.




Warunkiem wstapienia w stosunek najmu jest jednak to,
aby osoby te zamieszkiwaty z najemca w chwili jego
Smierci. W razie braku oséb, o ktdérych mowa powyze]j
stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasnie.

JAK PRZEBIEGA PROCEDURA
WSTAPIENIA W STOSUNEK NAJMU?

Wstapienie w stosunek najmu po zmartym najemcy
nastepuje z mocy prawa — oznacza to, ze osoby
uprawnione nie musza podpisywac nowej umowy najmu, a
wynajmujacy nie moze odmowi¢ im  prawa do
kontynuwacji umowy najmu, jezeli spetnione sa warunki
okreslone w art. 691 Kodeksu cywilnego.

Po smierci najemcy osoby zainteresowane powinny:
e Poinformowac¢ wynajmujacego o smierci najemcy i

przedstawic dokumenty potwierdzajace
pokrewienstwo, matzenstwo lub fakt wspdlnego

zamieszkiwania (np. akt zgonu, akt matzenstwa,
zaswiadczenie meldunkowe).
o Ztozyc pisemne oswiadczenie o) zamiarze

kontynuowania najmu — choc¢ nie jest to obowigzkowe,
utatwia to komunikacje z wynajmujacym.

CZY SPRAWE MOZNA ZALATWIC
POLUBOWNIE?

W  wielu przypadkach wstgpienie w stosunek najmu
odbywa sie bez udziatu sadu. Jednakze jesli wynajmujacy
uzna, ze dana osoba nie spetnia warunkoéw okreslonych w
art. 691 Kodeksu cywilnego (np. nie mieszkata z najemca w
chwili jego $mierci), moze odmoéwi¢ uznania jej za
najemce.

W takiej sytuacji strony moga podjac
probe polubownego rozwigzania
sporu poprzez:

e mediacje — przy udziale
mediatora, ktory pomoze
wypracowac porozumienie,

¢ ugode pozasadowa — strony
moga ustalic  nowe  warunki
najmu badz jego zakonczenie.

JAK PRZEBIEGA
POSTEPOWANIE
SADOWE?

Jesli porozumienie nie jest mozliwe,
osoba, ktdra uwaza sie za
uprawniong do wstapienia W
stosunek najmu, moze wystapi¢ do
sgdu z pozwem o ustalenie istnienia
stosunku najmu.
Pozew powinien zawierac w
szczegodlnosci:

e Oznaczenie sadu,
*» dane powoda (osoby dochodzace]
swoich praw) i pozwanego

(wynajmujacego),

e zadanie ustalenia wstapienia w
stosunek najmu,

¢« dowody — np. akt zgonu
najemcy, dokumenty
potwierdzajace wspolne

zaswiadczenie

zamieszkiwanie,
meldunkowe,




b

e uzasadnienie — opis okolicznosci faktycznych: “
kiedy najemca zmart, kim dla niego byt powdd, czy
mieszkat z nim w chwili Smierci,

W razie $mierci najemcy

» podpis powoda, lokalu mieszkalnego w
stosunek najmu lokalu
e lista zatacznikow. moga wstapi¢ tylko scisle
okreslone w art. 691 k.c.
Optata sgdowa za pozew o ustalenie wynosi 200 zt osoby.

(zgodnie z ustawa o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych). Jesli powdd znajduje sie w trudnej
sytuacji finansowej, moze ztozy¢é wniosek o
zwolnienie od kosztéw sadowych.

WZOR PISMA DO WEASCICIELA LOKALU

Miejscowosé, data

Imie i nazwisko nadawcy
Adres
Telefon / e-mail

[Wtasciciel lokalu / Zarzadca nieruchomosci]
[Adres wynajmujacego]

Informacja o wstapieniu w stosunek najmu po zmartym najemcy
Szanowni Panstwo,

Na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, niniejszym informuje o wstapieniu w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy [imie i nazwisko zmartego najemcy], zamieszkatym w
lokalu przy ul. [adres lokalu].



Informuje, ze spetniam przestanki okreslone w art. 691 Kodeksu cywilnego, gdyz:
o jestem matzonkiem/matzonkg zmartego najemcy,
e jestem zstepnym (dzieckiem) najemcy lub jego wspdtmatzonka,
» jestem osobg, wobec ktdrej najemca miat obowiazek alimentacyjny,
e jestem osobg, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.*
[* niepotrzebne skreslic]
Poza tym zamieszkiwatem/ zamieszkiwatam ze zmartym najemca w chwili jego $mierci.
W zataczeniu przedktadam:
e odpis aktu zgonu zmartego najemcy,

e dokumenty potwierdzajace moje prawo do wstapienia w stosunek najmu (np. odpis aktu
matzenstwa, dokument potwierdzajacy wspdlne zamieszkanie),

e inne istotne dokumenty.
Zwracam sie z prosba o potwierdzenie mojego wstapienia w stosunek najmu i aktualizacje danych
dotyczacych najemcy lokalu.
Prosze o pisemne potwierdzenie przyjecia niniejszego wniosku.
Z powazaniem,
[Podpis]
Zatgczniki:

e Odpis aktu zgonu
e [Inne dokumenty, np. akt matzenstwa, dokumenty potwierdzajace wspdlne zamieszkanie]

Nieodptatna pomoc prawna, porady obywatelskie, bezptatna mediacja

Masz pytania prawne lub potrzebujesz wsparcia obywatelskiego?
Skorzystaj z bezptatnej pomocy!

Jak sie zgtosi¢? & Zadzwon: 616 463 344 (poniedziatek—pigtek, 7:30-20:00)
¥ Napisz: npp@um.poznan.pl

Zadanie jest finansowane ze srodkdw budzetowych Miasta Poznania.
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