Stuzebnos¢ mieszkania

Stuzebnos¢ mieszkania to rodzaj stuzebnosci osobiste;.

Uprawnionym w wypadku stuzebnosci osobistej moze by¢ wytgcznie

oznaczona osoba fizyczna.

Stuzebnos¢ mieszkania, uprawnia do korzystania z nieruchomosci
obcigzonej w oznaczonym zakresie, przy czym uprawnienie to polega na

zamieszkiwaniu.

Stuzebnos$é mieszkania nie obcigza catej nieruchomosci, jak to ma
miejsce w przypadku stuzebnosci gruntowej, ale tylko takg jej czesc,

ktora wynika z okolicznosci danej sprawy.

Ustanowienie stuzebnosci

Stuzebno$é mieszkania moze powsta¢ w wyniku:

1) umowy

2) orzeczenia sgdu np. w postepowaniu o dziat spadku, czy majgtku

wspolnego

Do powstania stuzebnosci dochodzi w drodze umowy.



Do ustanowienia stuzebnosci wymagane jest oswiadczenie wtasciciela

nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Czesto rodzice, czy dziadkowie przekazujg dzieciom, wnukom w formie
darowizny nieruchomos$¢ i w tej samej umowie jednoczesnie nowi
wiasciciele ustanawiajg stuzebnos¢ mieszkania na rzecz swoich bliskich

- darczyncow.

Stuzebnos¢é mieszkania z reguty ma charakter nieodptatny, ale mozna

tez ustanowi¢ odptatng stuzebnos¢ mieszkania.

Prawa i obowigzku osoby uprawnionej

Osoba fizyczna uprawniona do stuzebnosci mieszkania moze korzystac
nie tylko z mieszkania, lecz takze z pomieszczen i urzgdzen,

przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow budynku.

Chodzi o piwnice, pralnie, strych, klatke schodowg, wspding kuchnie.

Uprawnienie do wspotkorzystania z pomieszczen i urzgdzen
znajdujgcych sie poza budynkiem, w granicach obcigzone;j
nieruchomosci, zostanie objete stuzebnoscig mieszkania, jezeli nalezy

do istoty zamieszkania.



Uprawnienie do wspotkorzystania moze odnosic sie takze do
niezabudowanej czesci obcigzonej nieruchomosci, np. do

przydomowego ogrodu.

Uprawniony ze stuzebnosci obowigzany jest zachowac jej

dotychczasowe przeznaczenie.

Ma on obowigzek dokonywania napraw i innych naktadow zwigzanych

tylko ze zwyktym korzystaniem z mieszkania.

Chodzi o naprawy i nakfady, ktére zapewniajg mozliwos¢ dalszego

korzystania z rzeczy.

O potrzebie innych naktadow trzeba zawiadomic¢ wtasciciela.

Korzystajgcy ze stuzebnosci jest zobowigzany pokrywac koszty
zuzywanych przez siebie mediow, w tym energii elektrycznej, ciepta i

wody.

Sg to normalne koszty eksploatacyjne.

Nie cigzy na majgcym stuzebnos¢ obowigzek zaptaty podatku od

obcigzonej nieruchomosci i innych optat publicznych.

Stuzebno$é mieszkania jest niezbywalna, co oznacza, ze uprawniony nie
moze przenies¢ stuzebnosci i praw z nig zwigzanych na inng osobe.
Majgcy stuzebnos¢ mieszkania moze przyjg¢ na mieszkanie swojego

matzonka i matoletnie dzieci.



Dzieci przyjete jako matoletnie mogg pozosta¢ w mieszkaniu takze po

uzyskaniu petnoletnosci.

Inne osoby mogg zostac przyjete na mieszkanie tylko:

1)  jezeli jest utrzymywana przez uprawnionego lub

2) jezeli jest potrzebna przy prowadzeniu gospodarstwa

domowego.

Akt ,przyjecia na mieszkanie" nie wymaga ztozenia oswiadczenia woli, a

jego skutki prawne nie sg uzaleznione od zgody wiasciciela.

Wihasciciel mieszkania ma obowigzek znoszenia korzystania przez te

osoby z jego nieruchomosci.

Dopuszczalne jest umowne ustalenie, ze po Smierci uprawnionego
stuzebnos¢ mieszkania przystugiwac bedzie jego dzieciom, rodzicom i

matzonkowi.

Nie wystgpi woéwczas skutek w postaci wygasniecia stuzebnosci

osobiste;j.

Stuzebnos¢ jednak nie wejdzie do spadku i nie bedzie podlegata

dziedziczeniu.



Krgg oséb, ktdore mogg w ten sposodb uzyskac stuzebnos¢ mieszkania,

jest odmienny niz w przypadku przyjecia na mieszkanie.
Nie kazda osoba, ktérg mozna przyjg€ na mieszkanie, moze zostac
wskazana jako nabywca stuzebnosci mieszkania na wypadek Smierci

aktualnie uprawnionego.

Wygasniecie stuzebnosci mieszkania

Stuzebnos¢ mieszkania wygasa:

1)  ze Smiercig osoby uprawnionej

2)  w wyniku niewykonywania jej przez 10 lat

3) zrzeczenie sie przez osobe uprawniong

4)  orzeczenie sgdu

Kazda stuzebnosc¢ osobista wygasa najpdzniej ze smiercig osoby

uprawnione;.

Inng mozliwoscig wygasniecia stuzebnosci mieszkania jest jej

niewykonywania przez lat dziesiec.

Osoba uprawniona moze zrzec sie stuzebnosci mieszkania, jest to
jednostronne oswiadczenie woli uprawnionego w formie aktu

notarialnego.



Jezeli stuzebnosc¢ byta ujawniona w ksiedze wieczystej, do jej

wygasniecia potrzebne jest wykreslenie prawa z ksiegi wieczyste,;.

Wiasciciel nieruchomosci moze zgdac zniesienia stuzebnos$ci gruntowej
za wynagrodzeniem, jezeli wskutek zmiany stosunkow stuzebnosc stata
sie dla niego szczegdlnie ucigzliwa, a nie jest konieczna dla

uprawnionego.

Mozliwe jest zniesienie stuzebnosci mieszkania i zastgpienie jej renta,
jezeli osoba uprawniona z tytutu stuzebnosci dopuszcza sie razgcych

uchybien przy wykonywaniu swojego prawa.

Uchybienia majg byc¢ ,razgce”, czyli muszg to by¢ naruszenia powazne,

odbiegajgce od drobnych, typowych przejawdw konfliktéw sgsiedzkich.
Przyjmuje sie tez, ze nie chodzi o uchybienia jednorazowe.

Moga to by¢ dziatania nieprawidtowe lub zaniechania w zakresie
wykonywania obowigzkdéw o charakterze wewnetrznym, tzn. miedzy

uprawnionym a wiascicielem.

Roszczenie o zamiane stuzebnosci na rente powstaje wtedy, gdy

razgcych uchybien dopuszczajg sie osoby przyjete na mieszkanie.

Kwota renty powinna zapewni¢ uprawnionemu mozliwos¢ uzyskania

prawa do podobnego lokalu w podobnej lokalizaciji.



Sad moze znie$¢ stuzebnos¢ mieszkania takze bez wynagrodzenia,
jezeli uprawniony ma zapewnione potrzeby mieszkaniowe w innym
miejscu.

Sprzedaz nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscia

Nieruchomosc¢ obcigzong stuzebnoscig moze zostac sprzedana i to bez

zgody osoby uprawnionej do stuzebnosci.

Stuzebnosc jest prawem dozywotnim i niezbywalnym.

Nowy wtasciciel nieruchomosci bedzie musiat respektowaé uprawnienia

osoby korzystajgcej ze stuzebnosci mieszkania.



