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WYWLASZCZENIE

Fundacja TAURUS

chroni wtasnoé$¢ i prawo dziedziczenia, ale

Konstytucja
jednoczesSnie wskazuje, ze prawa te moga zostaC ograniczone w
drodze wywtaszczenia pod warunkiem, zZe jest ono dokonywane

na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami wywtaszczenie nieruchomo$ci polega na
pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa
wtasnos$ci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa

rzeczowego na nieruchomosci.

Cechy wywtaszczenia przeprowadzanego na podstawie ww.

ustawy:

1) przeprowadzane jest w postepowaniu administracyjnym,
wydawana jest decyzja administracyjna;
2) moze dotyczy¢ tylko nieruchomo$ci przeznaczonych w
planach miejscowych na cele publiczne lub nieruchomo$ci, dla
ktérych wydana zostata ostateczna decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) moze dotyczy¢ catej nieruchomos$ci albo jej czesci;
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1) moze nastapic¢, tylko jezeli cele publiczne nie mogq by¢ zrealizowane w inny sposob niz
przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomos$ci, a prawa te nie moga byc¢
nabyte w drodze umowy;

2) nastepuje w celu realizacji celu publicznego, np. wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne, drogi rowerowe, drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, porty i przystanie
morskiej, ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzaqt lub siedlisk
przyrody, budowa, utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronnosci panstwa, zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy Iub celu publicznego
okreslonego w innej ustawie;

3) polega na pozbawieniu wtasnos$ci, uzytkowania wieczystego lub innego ograniczonego
prawa rzeczowego albo na ograniczeniu tych praw;

4) nastepuje tylko na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

Organem wtasSciwym w sprawach wywtaszczenia jest starosta, wykonujacy zadanie z

zakresu administracji rzgdowej.

Przed wszczeciem postepowania  wywtaszczeniowego organ zobowigzany  jest
przeprowadzi¢ rokowania z wta$cicielem nieruchomosci. JeSli wywtaszczenie ma nastapic
na rzecz Skarbu Panstwa rokowania bedzie prowadzit starosta, jeSli wywlaszczania
nieruchomos$ci nastepuje na wniosek jednostki samorzadu terytorialnego rokowania
przeprowadzajg organy wykonawcze tej jednostki, tj. w imieniu gminy wojt (burmistrz lub
prezydent miasta), w imieniu powiatu zarzad powiatu i w imieniu samorzadu wojewddztwa

zarzad wojewoOdztwa.

Rokowania mogg prowadzi¢ zaréwno do zawarcia umowy sprzedazy, jak i do zawarcia
umowy zamiany nieruchomos$ci. Przedmiotem rokowan powinny by¢ zatem wszystkie
istotne elementy przysztej umowy, tj. okreslenie przedmiotu, terminu jej zawarcia, ceny
badZ innej formy rozliczenia (np. nieruchomos$ci zamiennej). Rokowania nie mogg miec

charakteru pozornego.

Udziat w rokowaniach jest obowiazkiem organu, wtaSciciel nieruchomosci, ktéora ma
zosta¢ wywtaszczona nie ma takiego obowigzku. Jednak organ moze wyznaczy(¢

dwumiesieczny termin na zawarcie umowy.

Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje z urzedu,
a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego — na wniosek jej organu wykonawczego.
Wszczecie postepowania z urzedu moze takze nastgpi¢ na skutek zawiadomienia

ztozonego przez podmiot, ktéry zamierza realizowac cel publiczny.

Po wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego starosta sktada do sgadu rejonowego do
wydziatu ksiag wieczystych wniosek o wpisanie wzmianki w Kksiedze wieczystej,
prowadzonej dla nieruchomos$ci majgcej by¢ wywtaszczona, o wszczeciu postepowania

wywtaszczeniowego.
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Samo wszczecie postepowania wywtaszczeniowego nie stoi na przeszkodzie zbywaniu
praw rzeczowych, ktére majg by wywtaszczone, innym podmiotom. Wzmianka w
ksiedze wieczystej ma z jednej strony stuzy¢ publicznemu ujawnieniu prowadzenia
postepowania zmierzajgcego do odebrania praw rzeczowych ujawnionych w ksiedze
wieczystej, a wiec umozliwi¢ potencjalnemu nabywcy nieruchomos$ci (podmiotowi
trzeciemu) pozyskanie informacji o toczgacym sie postepowaniu, z drugiej strony
wzmianka ma celu przyspieszenie postepowania wywtaszczeniowego — wzmianka w
ksiedze wieczystej ma zapobiec konieczno$ci powtarzania rokowan i wyznaczania

terminu na zawarcie umowy przez nowe podmioty.

Wzmianka o wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego podlega wykres$leniu na
wniosek starosty, jezeli zostanie wydana decyzja odmawiajgca wywlaszczenia, ale
dopiero po tym, jak rozstrzygniecie to stanie sie ostateczne. WykreSlenie wzmianki

nastepuje takze w przypadku dokonania wywtaszczenia.

Po wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego starosta przeprowadza obowigzkowag
rozprawe administracyjng, ktora jest formg postepowania dowodowego i ma zapewnic
wszechstronne wyjasnienie sprawy. Na rozprawie moze by¢ przeprowadzony dowdd z
zeznan Swiadkow lub biegtych, a strony moga sktada¢ wyjasnienia, zgtasza¢ zadania i

zarzuty, przedstawia¢ dowody, wypowiadac¢ sie na temat dowodow itp.

W rozprawie administracyjnej powinien wzig¢ udzial takze rzeczoznawca majatkowy,
ktory sporzadzit operat szacunkowy dla ustalenia odszkodowania za wywtaszczenie, aby
podmioty majgce by¢ wywtaszczone z przystugujacych im praw rzeczowych do
nieruchomos$ci mogty w toku rozprawy uzyska¢ wyjaSnienia w zakresie dokonanej
wyceny nieruchomos$ci. W ramach rozprawy moga by¢ przeprowadzone takze ogledziny

nieruchomosci lub jej czeSci objetej wnioskiem o jej wywtaszczenie.

Podczas rozprawy podmioty, ktére majg zostal wywtaszczone, moga wyrazi¢ wole
zawarcia umowy przeniesienia lub wygaszenia ich praw do nieruchomos$ci. W takim
przypadku starosta moze umorzy¢ postepowanie, ale dopiero po zawarciu stosownej
umowy, w wyniku ktdrej postepowanie wywtaszczeniowe stanie sie bezprzedmiotowe.

Rozprawa administracyjna, jak i cate postepowanie administracyjne w sprawie
wywlaszczenia nie moze sie¢ zakonczy¢ ugoda administracyjng, musi zosta¢ wydana

decyzja administracyjna, nawet je$li nie ma sporu miedzy stronami.

Oprécz obligatoryjnych i charakterystycznych elementéow okreslonych w Kodeksie

postepowania administracyjnego decyzja wywtaszczeniowa powinna zawierac:

1) ustalenie, na jakie cele nieruchomos$c¢ jest wywtaszczana;

2) okreS$lenie przedmiotu wywtaszczenia przez podanie oznaczenia nieruchomos$ci wedtug
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz wedtug katastru nieruchomosci;

3) okreS$lenie praw podlegajacych wywtaszczeniu;

4) wskazanie wtasSciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;
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5) zobowiazanie do zapewnienia lokali zamiennych dla najemcéw wywtaszczonych lokali;

6) ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu, przeznaczenia i wartosci, wywtaszczone;j
nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu. Ustalenie wysokos$ci odszkodowania
nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okre$lajacej warto$¢ nieruchomosci.

PrzejScie prawa wtasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego nastepuje z dniem, w ktoérym decyzja o wywtaszczeniu nieruchomos$ci stata sie

ostateczna.

Od decyzji o wywtaszczeniu nieruchomo$ci przystuguje odwotanie do wojewody. Wniesienie

odwotania powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Wiecej informacji na stronie: www.poradyprawne-taurus.pl
Informator zostat przygotowany w ramach realizacji przez Fundacje TAURUS zadania publicznego
w zakresie prowadzenia nieodptatnej pomocy prawnej, nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego,

bezptatnej mediacji oraz edukacji prawnej w Poznaniu w 2023r.

Zadanie publiczne jest finansowane ze Srodkéw budzetowych Miasta Poznania.
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