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Matzonkowie po prawomocnym zakonczeniu postepowania w
sprawie o rozw6d lub separacje albo matzonkowie, Kktérzy
pozostaja w zwigzku matzenskim, ale majg ustanowiony ustroj
rozdzielnosci majatkowej, moga dokona¢ czynno$ci prawnej
polegajacej na podziale ich majatku wspdlnego. Dotyczy to
majatku, ktory matzonkowie zgromadzili w czasie trwania w ich
matzenstwie ustroju wspolnosci majatkowej. W skiad tego
majatku moga wchodzi¢ np. dom, samocho6d, pienigdze,
kosztowno$ci itp. W tym informatorze uzyskasz informacje na
temat podzialu majatku w przypadku gdy matzonkowie nie
nabyli prawa wtasnos$ci do lokalu mieszkalnego lub domu, ale
posiadaja spo6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu to tzw.
ograniczone prawo rzeczowe, co oznacza ze matzonkowie nie
moga takiego lokalu samodzielnie sprzeda¢, moga jedynie z
niego korzysta¢c. W ramach podziatu majatku moga ustalic,

ktéoremu z nich przypadnie prawo do tego lokalu.
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Jak dokonaé¢ podziatu majqtku?

Matzonkowie mogg dokona¢ podziatu majgtku polubownie (w formie ugody) albo w sadzie.
W razie gdy sprawa trafi na droge sgadowa istnieje mozliwo$¢ skierowania sprawy do
mediacji lub doj$cia matzonkéw do porozumienia przed sgdem (zawarcia ugody). Jednakze
w razie niemozno$ci zatatwienia sprawy polubownie sad rozstrzygnie spor poprzez
wydanie orzeczenia, w Kktorym wskaze ktoremu z matzonkéw przyznane bedzie

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Przepisy prawne:

Kwestie zwigzane z wygas$nieciem spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu reguluje
aktualnie ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (dalej: usm).
Kwestie prawne zwigzane ze spoOtdzielczym lokatorskim prawem do lokalu byty na
przestrzeni lat wielokrotnie zmieniane i nowelizowane. Ten informator odnosi sie do
aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych, jednakze w celu weryfikacji stanu
prawnego zawsze warto skonsultowa¢ swoja sprawe z prawnikiem (np. w ramach

nieodptatnych porad prawnych).

Zgodnie z art. 11 ust. 1 usm spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie. Art. 11
ust. 1 (2) usm stanowi, ze w przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o jego wygasdnieciu wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkéw. Z chwilg gdy to orzeczenie sadu
stanie sie prawomocne, spoOtdzielcze lokatorskie prawo do lokalumieszkalnego wygasa

wobec jednego z matzonko6w albo wobec obojga matzonkow.

Przepisy nie precyzuja wedtug jakich kryteriow sad ustala, ktéremu z matzonkdéw (lub
bytych matzonk6éw) nalezy przyzna¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Na decyzje sadu wptywac bedzie konkretna sytuacja stron uczestniczgcych
w sprawie np. to czy ktéory$ z matzonkéw ma tytut prawny do innego lokalu, czy ktérys z
nich ma na utrzymaniu matoletnie dzieci, ktory z nich ma lepszg sytuacj¢ materialng i
finansowg. Z pewnoSciq znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy bedzie miato réwniez to,
ktory z matzonkéw mieszka w lokalu w czasie trwania sprawy o podzial majatku

wspoélnego, a takze kto tozy na to mieszkanie i ponosi na jego rzecz naktady.

W razie przyznania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz jednego z
matzonkow, drugi matzonek ma prawo domagal sie¢ sptaty na swoja rzecz. Niestety
rowniez w tym przypadku przepisy nie regulujg weditug jakich zasad nalezy dokonac
wyliczen przy podziate majatku wspolnego matzonkoéw. Na mocy orzecznictwa sadowego
przyjeto sie stanowisko i praktyka aby przy dokonywaniu rozliczen stosowal przepisy
odnoszace sie do przypadkéw wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
(prawo to moze wygasnagl rowniez z innych przyczyn np. z powodu $mierci cztonka

spo6tdzielni).
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Zgodnie z art. 11 ust. 2 (1) usm w wypadku wygadniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przy
czym przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Warto$¢ rynkowgq lokalu nalezy wyliczy¢ na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego. Aby
takag wycene uzyskac¢ sad powotuje dowo6d z opinii biegtego. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca
sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan sp6tdzielni zwigzanych z jego budowg, w tym w
szczegbdlno$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a

takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.

Na mocy aktualnie obowiazujacych przepiséw na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzel z
tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu okre$lonych w przepisach
sptat. Zatem matzonek, ktéry uzyska spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ma mozliwos¢

przeksztatcenia go mieszkanie wtasnosSciowe, ktdére jest przedmiotem obrotu.

Uzyskang po opisanych powyzej potrgceniach kwote nalezy podzieli¢ na p61, poniewaz udziaty
matzonkéw w majatku wsp6lnym sa co do zasady roéwne. Z waznych powoddéw kazdy z
matzonkéw moze zgdac¢, azeby wustalenie udzialow w majgtku wspélnym nastgpilo z
uwzglednieniem stopnia, w ktéorym kazdy z nich przyczynit sie do powstania tego majatku. Przy
ocenie, w jakim stopniu kazdy z matzonkoé6w przyczynil sie do powstania majatku wspolnego,
uwzglednia sie takze naktad osobistej pracy przy wychowaniu dzieci i we wspdélnym

gospodarstwie domowym.

Rozliczenie naktadow:

Zgodnie z art. 567 § 1 k.p.c. w postepowaniu o podziat majqtku wspdélnego po ustaniu wspolnosci
majatkowej miedzy matzonkami sad rozstrzyga réwniez o zadaniu ustalenia nier6wnych udziatow
matzonkéw w majatku wspdélnym oraz o tym, jakie wydatki, naktady i inne S$wiadczenia z

majatku wspolnego na rzecz majgtku osobistego lub odwrotnie podlegajg zwrotowi.

W sprawach o podziat majgtku wspélnego mozna dochodzi¢ poczynionych naktadéw wg

nastepujacych zasad:

+ Kazdy z matzonkdéw powinien zwr6ci¢ wydatki i naktady poczynione z majatku wspdélnego na
jego majatek osobisty, z wyjgtkiem wydatkéw i1 naktadow koniecznych na przedmioty
majatkowe przynoszace dochod.

+ Kazdy z matzonkéw moze zgda¢ zwrotu wydatkéw i naktadéw, ktére poczynit ze swojego
majatku osobistego na majatek wspdlny.

+ Nie mozna zada¢ zwrotu wydatkéw i naktadéw zuzytych w celu zaspokojenia potrzeb rodziny,

chyba Ze zwigekszyty warto$¢ majatku w chwili ustania wspodlnoS$ci.

Wskazane powyzej zasady stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy diug jednego z matzonkoéw
zostatl zaspokojony z majatku wspolnego. Oznacza to, ze w sprawie po podziat majatku wspdlnego

rozliczy¢ sptacone dtugi.
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Ponadto mozna rdwniez zazgdal rozliczenia pobranych po ustaniu wspoélnosci pozytkéw lub innych

przychodéw z majatku wspolnego.

W ramach wskazanych powyzej naktadow mozna zadac rozliczenia partycypacji w kosztach utrzymania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, poniesionych po rozwodzie. Zgodnie z art. 13 usm po
ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie zawiadamiajq
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeistwo zostato rozwiazane przez rozwoéd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty. Chodzi o optaty wskazane w art. 4 ust. 1 usm (Cztonkowie spdtdzielni,
ktorym przystuguja spdétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoS$ci stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optat

zgodnie z postanowieniami statutu).

Postepowanie w sprawie podziat majqtku:

Sprawy o podziat majatku wspoélnego rozpoznaja sady rejonowe bez wzgledu na warto$¢ przedmiotu sporu.
Wtasciwy jest sad miejsca potozenia majatku, a jezeli wsp6lno$¢ ustata przez $mier¢ jednego z matzonkow

— sad spadku.

Postepowanie odbywa sie w ramach tzw. postepowania nieprocesowego. Jeden z matzonkow jest

wnioskodawcg, a drugi uczestnikiem postepowania.

Wniosek podlega optacie sadowej, ktora wynosi 1000 zt. Jednak, jezeli wniosek zawiera zgodny projekt

podziatu tego majqtku, pobiera sie optate statg w kwocie 300 zt.

Wiecej informacji na stronie: www.poradyprawne-taurus.pl
Informator zostat przygotowany w ramach realizacji przez Fundacje TAURUS zadania publicznego
w zakresie prowadzenia nieodptatnej pomocy prawnej, nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego,

bezptatnej mediacji oraz edukacji prawnej w Poznaniu w 2023r.

Zadanie publiczne jest finansowane ze Srodkéw budzetowych Miasta Poznania.
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