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Legalizacja obiektu budowlanego wybudowanego bez pozwolenia

na budowe

L. Pojecie samowoli budowlanej

Samowola budowlana to budowla, ktéra powstata lub powstaje bez uzyskania zgody na
budowe, uprzedniego zgtoszenia zamiaru budowy lub pomimo wydanego przez nadzor
budowlany sprzeciwu. Pojecie samowoli budowlanej odnosi sie réwniez do rozbudowy lub
modernizacji budynku czy innego obiektu budowlanego. Nie ma ustawowej definicji samowoli
budowlane;j. Za samowole budowlang powszechnie uznaje sie jednak:

— budowe obiektu bez pozwolenia na budowe lub jego zgtoszenia,

— budowe mimo wydania sprzeciwu do zgtoszenia,

— rozbudowe budynku bez zgtoszenia lub pozwolenia,

— budowe niezgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, np. wiekszego obiektu niz
zaktadato pozwolenie,

— realizowanie prac bez ustanowienia kierownika budowy, brak biezgco aktualizowanego
dziennika budowy,

— zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci bez wymaganego
zgloszenia,

— rozbiérke obiektu budowlanego bez wymaganego zgtoszenia lub pozwolenia na
rozbiorke,

— przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego bez wcze$niejszego zawiadomienia
wtasciwego organu o zakonczeniu budowy lub pomimo braku ostatecznej decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

Co do zasady roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe - art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane -
chyba, Ze przepisy ustawy statuuja jedynie obowigzek dokonania zgtoszenia budowy, badZ
jednoznacznie z obowigzkéw tych zwalniajg. Samowolg budowlang w rozumieniu powotane;j
ustawy jest kazde prowadzenie rob6t budowlanych z naruszeniem obowigzujacych przepiséw
i to zarbwno na etapie budowy, jak i utrzymania badZ rozbidérki obiektow budowlanych.

Ustawa - Prawo budowlane enumeratywnie wskazuje przypadki, kiedy budowa nie wymaga
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pozwolenia na budowe a jedynie zgtoszenia budowy (art. 29 ust. 1 i ust. 3 ustawy) oraz
inwestycje, ktére nie wymagaja ani pozwolenia na budowe ani zgtoszenia budowy (art. 29 ust.
2 i ust. 4 ustawy). Wymogi formalne zgtoszenia budowy oraz niezbedne zatgczniki okresla

oraz art. 30 ust. 2 i 2a ustawy).

IL Sankcje i kary w przypadku samowoli budowlanej?

W przypadku wystgpienia samowoli budowlanej polskie prawo przewiduje sankcje o

charakterze administracyjnym oraz karnym.

Sankcja administracyjng bedzie przede wszystkim decyzja nakazujgca rozbidrke
obiektu budowlanego wzniesionego bez pozwolenia na budowe lub uprzedniego zgtoszenia

inwestycji.

Decyzje okreSlajacg, czy doszto do samowoli budowlanej, wydaje organ nadzoru
budowlanego. W jego orzeczeniu znajdzie sie takze informacja o mozliwym postepowaniu
legalizacyjnym badZ o konieczno$ci rozbiorki obiektu. Organ dokonujacy kontroli samowoli
budowlanej moze wydac¢ stosowne postanowienie o wstrzymaniu budowy zar6wno czesci, jak
i catego obiektu. Ponadto orzeczenie takie moze dotyczy¢ zaréwno inwestycji bedacej

aktualnie w trakcie prac, jak i juz zakoniczone;.

Sankcje o charakterze karnym przewiduje art. 90 ustawy Prawa budowlanego, zgodnie
z ktérym kazdy, kto wykonuje roboty budowlane bez uprzedniego uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia inwestycji, podlega karze grzywny, ograniczenia wolno$ci albo

pozbawienia wolnosci do lat 2. W praktyce za samowole budowlane najcze$ciej naktadane sg

grzywny.
I11. Postepowanie legalizacyjne - uwagi ogolne.
Warunki dopuszczalnej legalizacji samowoli budowlanej okre$§la w art. 45 Prawa

budowlanego. Co do zasady - gdy obiekt nie koliduje z przepisami o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ani z przepisami techniczno-budowlanymi i nadaje sie do



doprowadzenia do stanu zgodnego z aktualnymi przepisami prawa budowlanego, legalizacja
jest mozliwa. Co istotne - w trakcie czynno$ci legalizacyjnych obiekt nie moze by¢
modernizowany ani wykanczany, dlatego wszelkie prace, jesli takowe sg prowadzone, muszg

zostaC przerwane.

Inwestor po otrzymaniu postanowienia o wstrzymaniu budowy ma 30 dni na ztoZenie
wniosku o zalegalizowanie samowoli budowlanej. Przepisy Prawa budowlanego doktadnie
okreslaja, kiedy legalizacja samowoli budowlanej nie jest mozliwa. Chodzi tutaj przede
wszystkim o przypadki, gdy budowa:

— jest niezgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
przede wszystkim z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzglednie ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wzglednie

— narusza przepisy, w szczeg6lnoSci techniczno-budowlane, w taki sposéb, zZe
doprowadzenie obiektu lub jego czeSci do stanu zgodnego z prawem jest zwyczajnie

niemozliwe.

Do legalizacji nie dojdzie rowniez wtedy, gdy inwestor nie dostarczy w wyznaczonym terminie
wskazanych przez organ nadzoru dokumentéw lub nie uiSci optaty legalizacyjnej. Rozbidrka
obiektu bedzie nakazana takze w przypadku braku dopeinienia obowigzkéw natozonych
przez nadzor budowlany, majacych na celu doprowadzenie budowy do stanu zgodnego z

prawem.

IV. Organy wlasciwe w sprawach legalizacji samowoli budowlanej

W sprawach legalizacji samowoli budowlanej wtasciwi sg powiatowi i wojewodzcy
inspektorzy nadzoru budowlanego. W wiekszos$ci przypadkéw, w szczego6lnosci dotyczacych
legalizacji samowoli budowlanej obiektéw mieszkalnych, postepowanie legalizacyjne
prowadzi powiatowy inspektor nadzoru budowlanego.

Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego prowadzi postepowanie legalizacyjne dla

obiektéw i robdt budowlanych:



usytuowanych na terenie pasa technicznego, portéw i przystani morskich, morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, a takze na innych
terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego,

hydrotechnicznych pietrzacych, upustowych, regulacyjnych oraz kanatéw i innych
obiektow stuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych i korzystaniu z nich, wraz z
obiektami towarzyszacymi, z wytaczeniem urzadzen melioracji wodnych,

drég publicznych krajowych i wojewddzkich wraz z obiektami i urzadzeniami stuzgcymi
do utrzymania tych drég i transportu drogowego oraz sytuowanymi w granicach pasa
drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi, a w
odniesieniu do drdg ekspresowych i autostrad - wraz z obiektami i urzadzeniami obstugi
podréznych, pojazdow i przesytek,

usytuowanych na obszarze kolejowym,

lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

usytuowanych na terenach zamknietych,

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych,

elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji (tzn. powyzej 50 kW),
inwestycji na nieruchomo$ci wchodzacej w sktad Zasobu Nieruchomosci, o ktérym mowa
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci, oddanej w
uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie okreslonym w art. 53 ust.1 lub ust. 2 tej
ustawy, przeznaczonej na wynajem o czynszu najmu okre$lonym zgodnie z przepisami
rozdziatu 7 tej ustawy,

metra wraz z powigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi oraz sieciami uzbrojenia
terenu (jezeli konieczno$¢ ich budowy lub przebudowy wynika z budowy lub przebudowy
metra),

sieci uzbrojenia terenu sytuowanych poza pasem drogowym drogi krajowej lub
wojewddzkiej, jezeli konieczno$¢ ich budowy lub przebudowy wynika z budowy lub
przebudowy tej drogi,

drogowych obiektow inzynierskich sytuowanych w granicach pasa drogowego drogi
krajowej lub wojewddzkiej, niezwigzanych z tymi drogami,

drég gminnych lub powiatowych, jezeli koniecznos$¢ ich budowy lub przebudowy wynika z
budowy lub przebudowy drogi krajowej lub wojewdédzkiej,
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— zjazdéw z drog krajowych i wojewddzkich - w rozumieniu art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

— sieci przesytowych - w rozumieniu art. 3 pkt 11a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne,

— rurociggow przesytowych dalekosieznych stuzacych do transportu ropy naftowej i

produktéw naftowych.

W przypadku legalizacji obiektu budowlanego wybudowanego albo bedacego w
budowie bez zgloszenia budowy, znajdujacego sie na terenie zaktadu goérniczego,

postepowanie legalizacyjne prowadzi wiasciwy organu nadzoru gorniczego.

V. Tok czynnoSci ktore nalezy wykona¢ w celu legalizacji samowoli budowlanej

1. Zlozenie wniosku o legalizacje

Whniosek o legalizacje samowoli budowlanej nalezy ztozy¢ w terminie 30 dni od dnia
doreczenia postanowienia o wstrzymaniu budowy (moze on nastepnie zosta¢ wycofany do
dnia wydania decyzji o legalizacji). Jezeli wcze$niej inwestor zlozyt zazalenie na
postanowienie o wstrzymaniu budowy, termin 30 dni na wniesienie wniosku o legalizacje,
biegnie od dnia od dnia, w ktérym postanowienie o wstrzymaniu budowy stato sie ostateczne.
Jesli wtasciwy organ nie prowadzi postepowania a inwestor nie otrzymat postanowienia o
wstrzymaniu budowy, to wniosek o legalizacje samowoli budowlanej moze zosta¢ ztozony w

dowolnym momencie.

Formularz wniosku PB-19 o legalizacje samowoli budowlanej znajduje sie na koncu

broszury.

2. Wszczecie postepowania legalizacyjnego i wstepna ocena sprawy

Po otrzymaniu wniosku o legalizacje obiektu budowlanego organ nadzoru budowlanego:

— rejestruje otrzymany wniosek,
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— dokonuje ogledzin obiektu budowlanego objetego wnioskiem o legalizacje obiektu
budowlanego i ustala jego stan prawny i faktyczny,

— ustala strony postepowania administracyjnego,

— dokonuje oceny wybudowanego lub bedgcego w budowie obiektu budowlanego pod
wzgledem zgodno$ci z przepisami o planowaniu przestrzennym (w szczeg6lnosci z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku - z
ostateczng decyzja o warunkach zabudowy) czy tez przepisami techniczno-budowlanymi,
w zakresie uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu budowlanego do stanu zgodnego z

prawem.

Jezeli w wyniku budowy wystepuje stan zagrozenia zZycia lub zdrowia ludzi, organ
nadzoru budowlanego wydaje postanowienie o wstrzymaniu budowy, w ktérym nakazuje
bezzwtoczne:

— zabezpieczenie obiektu budowlanego lub terenu, na ktérym prowadzona jest budowa,

— usuniecie stanu zagrozenia.

3. Postanowienie o przedlozeniu dokumentdow legalizacyjnych.

Do rozpoczecia procedury legalizacji samowoli budowlanej niezbedne sg nastepujgce
dokumenty:

— zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy obiektu z
aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego (wzglednie decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, gdy planu zagospodarowania przestrzennego
jeszcze nie ma),

— aktualne na dzien opracowania projektu os$wiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomos$cig na cele budowlane (wzoér o$wiadczenia PB-5 znajduje sie na koncu
broszury) oraz

— projekt budowlany, projekt techniczny, projekt zagospodarowania terenu oraz inne
wymagane przepisami szczeg6lnymi opinie, uzgodnienia czy pozwolenia (np. dotyczace

wykonania instalacji gazowej).

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien by¢ wykonany przez

projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane.
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Jezeli inwestor reprezentowany jest przez petnomocnika do wniosku nalezy dotaczy¢
dokument udzielonego petnomocnictwa oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej od
pelnomocnictwa w kwocie 17 zt. Nie dotyczy to pelnomocnictwa udzielonego matzonkowi,
dzieciom, rodzicom, dziadkom, wnukom lub rodzenstwu. Nie jest wymagane petnomocnictwo,
jesli wniosek w imieniu przedsiebiorcy sktada osoba wpisana jako petnomocnik do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej. Optate skarbowg za pelnomocnictwo
nalezy wptaci¢ na konto urzedu miasta lub gminy witasciwej dla siedziby urzedu, w ktérym
sktadany jest wniosek. Wszystkie ww. dokumenty muszg zosta¢ przedtozone w terminie 60
dni od wydania przez wtaSciwy organ postanowienia o przedtozeniu dokumentéow

legalizacyjnych.

4. Weryfikacja dokumentéw legalizacyjnych przez organ nadzoru budowlanego

Po otrzymaniu wniosku organ nadzoru budowlanego weryfikuje:
— kompletno$¢ dokumentoéw legalizacyjnych, w tym kompletno$¢ projektu budowlanego
oraz
— zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego, w tym w szczegblno$ci z przepisami ustawy - Prawo budowlane,
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodno$¢ z normami

techniczno-budowlanymi.

Jezeli budowa zostata juz zakonczona, weryfikacja prowadzona jest pod katem

zgodnoSci dokumentacji z przepisami obowigzujgcymi w chwili zakoniczenia budowy.

W  przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w ztozonych dokumentach
legalizacyjnych organ nadzoru budowlanego wydaje postanowienie nakazujgce usuniecie tych
nieprawidtowo$ci w wyznaczonym terminie.

5. Optata legalizacyjna

Warunkiem uzyskania decyzji o legalizacji samowoli jest rowniez uiszczenie optaty

legalizacyjnej ktérg ustali organ nadzoru w drodze postanowienia (art. 49 ust. 2a Prawa
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budowlanego). Przedtozenie w wyznaczonym terminie wyzej wymienionych dokumentéw i
whniesienie optaty legalizacyjnej traktowane jest jako wniosek o zatwierdzenie projektu
budowlanego i pozwolenie na wznowienie rob6t budowlanych (o ile zostaty one wczesniej

wstrzymane).

Wysoko$¢ optaty legalizacyjnej zalezy od rodzaju obiektu budowlanego, ktérego
postepowanie dotyczy oraz tego, czy obiekt zostal wzniesiony bez wymaganego pozwolenia
na budowe czy tez bez zgloszenia (lub pomimo ztozonego sprzeciwu do zgtoszenia). W
przypadku samowolnej budowy bez wymaganego zgtoszenia jest to stata kwota, ktéra obecnie
wynosi 2 500 zt. lub 5 000 tys. zt. W przypadku natomiast budowy bez pozwolenia na budowe
optate legalizacyjng wylicza sie na podstawie wzoru zawartego w art. 59f Prawa budowlanego
- stawke 500 zt. mnozy sie przez 50 i przez odpowiednie wspotczynniki, tj.: kategorii obiektu i
jego wielkoSci (wspotczynniki zamieszczone sg w zatgczniku do ustawy - Prawo budowlane).

Przyktadowo w przypadku domu jednorodzinnego optata legalizacyjna wynosi 50.000 zt. a w

przypadku obiektu handlowego lub garazu wielostanowiskowego o kubaturze do 2500 m3

optata wynosi 375.000 zt.

Do optat legalizacyjnych znajduja bezposrednie zastosowanie przepisy dziatu III
Ordynacji podatkowej dotyczace ulg podatkowych. Po otrzymaniu postanowienia ustalajacego
wysokoS$¢ optaty legalizacyjnej inwestor moze zatem zwrdci¢ sie z wnioskiem o odroczenie
terminu ptatnosci lub roztozenie optaty na raty albo o jej umorzenie w catosci lub w czesci.
Whniosek taki skitada sie do wojewody wtasciwego ze wzgledu na lokalizacje obiektu
budowlanego w terminie 7 dni liczgc od dnia otrzymania postanowienia naktadajgcego optate
legalizacyjng. Ztozenie wniosku o odroczenie ptatnosci lub roztozenie na raty optaty
legalizacyjnej powoduje zawieszenie postepowania w sprawie samowoli budowlanej do dnia
rozstrzygniecia wniosku, a w przypadku roztozenia optaty legalizacyjnej na raty lub
odroczenia ptatnosci - do dnia uptywu terminu wniesienia catej optaty (art. 49c ust. 2 Prawa

budowlanego).

Optaty legalizacyjnej nie naktada sie w przypadku wydania decyzji o nakazie rozbiorki

obiektu budowlanego.
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Optate legalizacyjng nalezy zaptaci¢ w ciggu 7 dni od dnia otrzymania postanowienia
informujacego o wysokos$ci tej optaty. Co istotne - ustalona przez organ nadzoru optata
legalizacyjna nie podlega egzekucji - w braku zaptaty organ nadzoru budowlanego wyda

decyzje o nakazie rozbidrki obiektu budowlanego (art. 49e pkt 5 Prawa budowlanego).
6. Decyzja o legalizacji samowoli budowlanej

Legalizacja samowoli budowlanej nastepuje po uiszczeniu oplaty legalizacyjnej
(art. 49 ust. 4 upb). Organ nadzoru budowlanego wydaje woéwczas decyzje o legalizacji, ktora:
— zatwierdza projekt budowlany albo projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz

— zezwala na wznowienie budowy, jezeli budowa nie zostata zakonczona.

Nalezy pamietaé, ze legalizacja samowoli budowlanej nie zwalnia z obowigzku
stosowania przepiséw dotyczacych zakonczenia budowy, w tym z konieczno$ci uzyskania

pozwolenia na uzytkowanie.
7. Nakaz rozbiorki

Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje o rozbiérce obiektu budowlanego lub jego
cze$ci w przypadku:
1. nieztozenia wniosku o legalizacje samowoli budowlanej w terminie,
2. wycofania wniosku o legalizacje budowy,
3. nieprzedtozenia, w wyznaczonym terminie, dokumentéw legalizacyjnych,
4. niewykonania w wyznaczonym terminie postanowienia o usunieciu nieprawidtowo$ci w

dokumentach legalizacyjnych,

“u

nieuiszczenia optaty legalizacyjnej w terminie,

6. kontynuowania budowy mimo postanowienia o wstrzymaniu budowy.

8. Czas trwania postepowania legalizacyjnego

Przepisy prawa budowlanego nie okres$lajg terminu, w ktéorym organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi postepowanie legalizacyjne. Standardowo postepowanie takie

moze jednak trwac do kilku miesiecy.
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VL Procedura odwotawcza od decyzji wydanej w postepowaniu legalizacyjnym

0d wydanej przez organ I-szej Instancji decyzji stronom postepowania przystuguje
odwotanie. Wnosi sie je za poSrednictwem organu nadzoru budowlanego, ktéory wydat

kwestionowang decyzje, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.

Inwestorowi przystuguje rowniez zazalenie na postanowienie ustalajgce optate
legalizacyjna. Zazalenie wnosi sie w ciggu 7 dni od dnia otrzymania postanowienia, rdwniez za

posrednictwem organu nadzoru budowlanego, ktéry ustalit wysoko$¢ optaty legalizacyjne;j.

Organem nadzoru budowlanego drugiej instancji jest:
— wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego - jeSli decyzje albo postanowienie w
pierwszej instancji wydat powiatowy inspektor nadzoru budowlanego;
— Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - jesli decyzje albo postanowienie w pierwszej

instancji wydat wojewo6dzki inspektor nadzoru budowlanego.

Od decyzji wydanej przez organy odwotawcze przystuguje stronom skarga do
wtasciwego wojewodzkiego sagdu administracyjnego, ktérg wnosi sie w terminie 30 dni od

dnia otrzymania decyzji organu odwotawczego.

VII. Uproszczona procedura legalizacyjna

W dniu 19 wrze$nia 2020 r. weszty w Zycie przepisy ustawy z dnia 13 lutego 2020r.,
0 zmianie ustawy prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw, ktére m. in. ustanawiajg
uproszczone zasady legalizowania samowoli budowlanej w przypadku nielegalnie powstatych,

starych obiektow budowlanych.

Uproszczone postepowanie legalizacyjne - stosownie do art. 49f znowelizowanej
ustawy - Prawo budowlane - moze zostaé wszczete w przypadku stwierdzenia budowy
obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe albo
bez wymaganego zgltoszenia albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgtoszenia, jezeli od

zakonczenia budowy uptyneto co najmniej 20 lat.

15



Nie ma mozliwo$ci wszczecia uproszczonego postepowania legalizacyjnego, jezeli
jeszcze przed uptywem terminu 20 lat od zakonczenia budowy wydane zostato postanowienie
o wstrzymaniu budowy. Warunkiem wdrozenia uproszczonej procedury legalizacyjnej jest tu
zatem funkcjonowanie samowoli budowlanej, bez niepokojenia inwestora przez nadzor

budowlany, co najmniej przez okres 20 lat.

Podstawg prawng do ztozenia wniosku o legalizacje uproszczong jest art. 53a ust. 2
Prawa budowlanego. Formularz wniosku PB-19 o wszczecie uproszczonego postepowania

legalizacyjnego znajduje sie na koncu broszury.

W ramach uproszczonego postepowania legalizacyjnego organ nadzoru budowlanego
naktada, w drodze postanowienia, obowigzek przedtozenia dokumentéw legalizacyjnych w
terminie nie krotszym niz 60 dni od dnia jego doreczenia. W tej procedurze dokumentami
legalizacyjnymi sg jedynie:

— o$wiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane,

— geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza obiektu budowlanego,

— ekspertyza techniczna, sporzadzona przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, wskazujaca, czy stan techniczny obiektu budowlanego nie stwarza zagrozenia
dla zycia lub zdrowia ludzi oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego

zgodne z dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

W przypadku stwierdzenia niekompletno$ci dokumentéw legalizacyjnych organ
nadzoru budowlanego wydaje postanowienie o obowigzku usuniecia brakéw w wyznaczonym

terminie.

W uproszczonym postepowaniu legalizacyjnym organ nadzoru budowlanego nie bada
czy legalizowany obiekt jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
lub decyzja o warunkach zabudowy. Moze zatem (i jest to §wiadome zatozenie ustawodawcy)
doj$¢ do zalegalizowania obiektdw niezgodnych z uregulowaniami planistycznymi. W
postepowaniu uproszczonym nie jest réwniez pobierana optata legalizacyjna. Jedynym

wymogiem uzyskania zwolnienia jest samodzielne zgtoszenie samowoli budowlanej.
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W uproszczonym postepowaniu legalizacyjnym organ nadzoru budowlanego wydaje
decyzje o legalizacji albo decyzje o nakazie rozbiérki. Decyzja legalizacyjna zostanie wydana
gdy spetnione zostang nastepujace warunki:

— inwestor, witasciciel lub zarzadca obiektu przedtozy kompletne dokumenty legalizacyjne
oraz

— z ekspertyzy technicznej wynika, Ze stan techniczny obiektu budowlanego nie stwarza
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu
budowlanego zgodne z dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

Z kolei decyzje o nakazie rozbiérki organ nadzoru budowlanego wydaje w przypadku:

— nieprzedtozenia dokumentdéw legalizacyjnych w wyznaczonym terminie,

— niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia wzywajgcego do uzupeinienia
brakujacych dokumentow,

— gdy z ekspertyzy technicznej wynika, Ze stan techniczny obiektu budowlanego stwarza
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub nie pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu

budowlanego zgodne z dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

W sytuacji stwierdzenia stanu zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze postanowienia, bezzwtoczne zabezpieczenie obiektu

budowlanego lub jego czeSci oraz usuniecie stanu zagrozenia.

Decyzja o legalizacji wydana w uproszczonym postepowaniu legalizacyjnym stanowi
sama w sobie podstawe uzytkowania obiektu budowlanego, nie ma tu wymogu wydawania

dodatkowej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

W praktyce uproszczonych postepowan legalizacyjnych wtasciciel lub zarzadca obiektu
moze niekiedy napotkac¢ problem z wykazaniem, kiedy faktycznie zostata zakornczona jego
budowa. Nie zostato tez doprecyzowane w ustawie, jak traktowa¢ ewentualne poézniejsze
roboty budowlane przy takim obiekcie, ktére réwniez byty wykonywane w warunkach
samowoli a od ich zakonczenia nie uptynagt jeszcze wymagany 20-letni termin. Takie
pOZniejsze roboty, polegajace np. na modernizacji lub przebudowie obiektu, mogg zostac
uznane przez organ nadzoru budowlanego za przeszkode dla prowadzenia postepowania

uproszczonego.
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WNIOSEK
o legalizacje obiektu budowlanego lub jego czesci
(PB-19)

Podstawa prawna: Art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Skiadajacy: Inwestor, witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego — osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka nieposiadajgca
osobowosci prawnej (w przypadku panstwowej i samorzadowej jednostki organizacyjnej i organizacji spotecznej).

Miejsce skladania: Organ nadzoru budowlanego (powiatowy lub wojewédzki inspektor nadzoru budowlanego).

1. ORGAN NADZORU BUDOWLANEGO
N BZW A o

2.1. DANE INWESTORA/WLASCICIELA/ZARZADCY"

IMI€ I NAZWISKO TUD NAZWA: ...t e e e e e e et e e e e e e e s e e b rreeeeaeeeasians

KA. oo WOJEWOAZIWO: ...
PoWiat: ..o (101114 F= SR
UBICaI i s Nr domu: ............. Nrlokalu: .........ccceeenee.

MigjSCOWOSE: ......vvvieiiiiiieiiecieeee e, Kod pocztowy: .................. Poczta: ...

EMail (NIEODOWIGZKOWO): ... .viiiiiiiiiiie ettt e e sttt e e e ettt e e e st be e e e s sntaee e e s nseeeeeanseeeeesssssaeeeansaeeenanes

2.2. DANE INWESTORA/WLASCICIELA/ZARZADCY (DO KORESPONDENCJI)

Wypetnia sie, jezeli adres do korespondencji wtasciciela/zarzadcy jest inny niz wskazany w pkt 2.1.

KIa): e WOJEWOUZIWO: ...
PoWiat: ..o 1101113 T= SRR
UTICA: ettt s Nrdomu: ................. Nrlokalu: ...............
Mi€jSCOWOSE: ......evviiiiiiieeeeicceee e Kod pocztowy: .................. Poczta: ...cccceveviveiiii
AAIES SKIZYNKI EPUAP?) ..ottt ee et en et e e ee et en e s eneaens

3. DANE PELNOMOCNIKA"

Wypetnia sie, jezeli wtasciciel/zarzadca dziata przez petnomocnika.

Petnomocnik petnomocnik do doreczen
IMIE I NAZWISKO: ..ottt e e e e oot e e e e e e e e e et e e e e aeeaeeesestsbaeeeeeeee e s sanbaneeeaesaeneannns
KIa): e WOJEWOUZIWO: ...
Powiat: ... L1011 4= OSSR
UBICAI .o Nrdomu: ......cocveeennn. Nrlokalu: .................
Mi€JSCOWOSE: ..o Kod pocztowy: ............. Poczta: ..o

AAIES SKIZYNKI EPUAPZ) ... ...ttt et et e e e e te e e e e teeaeeeteetesteateeeneeteeeesaeesseneeneeans



Email (NIEODOWIGZKOWO): .......viiiiiiiiiiie ettt ee ettt e e et e e e et e e e st te e e e s sntaee e e s nseeeeesnseaeeesssssaeeeasaeeenanes
NI tel. (NIEODOWIGZKOWO): .....oeeiiiiiiii ittt et e e e e e et e e e e e e e e s sab b e eeeaeeeeeasnabaaeeeaeeeaaearens

4. INFORMACJE O POSTANOWIENIU O WSTRZYMANIU BUDOWY

A g T= L Q=T o] £ S USRS

Data WYdanIa: ........oooiiiiie e

5. DANE NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ ZNAJDUJE SIE OBIEKT"

WVOJEWOAZIWO: ..ottt e e e e ettt e e e e e e e e et ab e beeeeeeeee e s abaeeeeaeeeseessanbsbeeeeeaeeeanaansnbaneesaeaeaaeasans
POWIaL: ..o (10011 0= TR
U [T SRR NF dOMU: e
MI€JSCOWOSE: ... Kod POCZIOWY: ...veeeeeiiiieeece e
Identyfikator dziatki @WIENCYJNEID: ........ov ittt

6. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg s$rodkow komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

7. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania inwestora/wiasciciela/zarzgdcy (optacone zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, z p6zn. zm.)) — jezeli dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

Inne:

8. PODPIS INWESTORAIWLASCICIELAIZARZADCY (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania wniosku w postaci papierowe;j.

W przypadku wiekszej liczby wiascicieli, zarzadcow, peinomocnikéw lub nieruchomosci dane kolejnych wiascicieli, zarzadcow,
petnomocnikéw lub nieruchomosci dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotagcza do formularza.

2 Adres skrzynki ePUAP wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca
$rodkdw komunikacji elektroniczne;j.

® W przypadku formularza w postaci papierowej zamiast identyfikatora dziatki ewidencyjnej mozna wskaza¢ jednostke ewidencyjna,
obreb ewidencyjny i nr dziatki ewidencyjnej oraz arkusz mapy, jezeli wystepuje.



WNIOSEK
0 WsZczecie uproszczonego postepowania legalizacyjnego
(PB-15)

Podstawa prawna: Art. 53a ust. 2 w zw. z ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, z p6zn. zm.).

1. ORGAN NADZORU BUDOWLANEGO
N AW oo

2.1. DANE WLASCICIELA/ZARZADCY

Imie i nazwisko lub nazwa: ..., Kraj:
..................................... Wojewodztwo: ..o eeieiieeeeeee... Powiat:
.................................................. LG 53111 1T

UHCaT e Nr domu: ............. Nr lokalu: ............
Mi€jSCOWOSE: w.vvininiiiiniiiiniiiiienene, Kod pocztowy: ................. Poczta: ... Email
(NIEODOWIAZKOWO ). o e e e Nr tel.
(NIEODOWIGZKOWO ). e ettt e e e e e e e

2.2. DANE WELASCICIELA/ZARZADCY (DO KORESPONDENCJI)

Wypetnia si¢, jezeli adres do korespondencji wiasciciela/zarzadcy jest inny niz wskazany w pkt 2.1.

Kraj: oo WOJEWOAZEWO: ...eei e Powiat:
.................................................. GIMINAT ...eiei e
UCa: e Nr domu: ............. Nr lokalu: ............
MiejSCOWOSE: «.eneeiiiiiieaiaieeaae Kod pocztowy: ................. Poczta: ... Adres
SKEZYNKE €PUAPY: ... ot
3. DANE PELNOMOCNIKA
Wypehnia sie, jezeli whasciciel/zarzadca dziala przez petnomocnika.
] pelnomocnik ] pelnomocnik do dorgczen
IMIQ 1 MAZWISKO: ...t ettt e et e e e Kraj:
..................................... Wojewodztwo: ... ee... Powiat:
.................................................. GIMINAT ..o
UCa: e Nr domu: ............. Nr lokalu: ............
MiejSCOWOSE: «.eneneiiiiiie i, Kod pocztowy: ................. Poczta: ... Adres
SKIZYNKE €PUAPY: ...ttt e
Email (Ne0bDOWIGZKOWO): L.\ttt e e et e Nr tel.
(NIEODOWIAZKOWO): . et e e e e

4. DANE DOTYCZACE OBIEKTU



Data zakonczenia DUdOWY: ......o.oiiiti it e ettt Opis

6] o) (=) ¢ 11 H

5. DANE NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ ZNAJDUJE SIE OBIEKT

0 WO ZEW 0. o e e
Powiat: ... GIMINAL ..t Ulica:
...................................................................... Nr domu:
MIEJSCOWOSE: .ottt e Kod pocztowy: .....ooviiiiiiiiii
Identyfikator dziatki eWidenCyjnej: ... ....oouiiriii it

6. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

] Wyrazam zgode [ Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ushug droga elektroniczng
(Dz. U. 2 2020 1. poz. 344).

7. LZAL.ACZNIKI

Opemomocnictwo do reprezentowania wlasciciela (oplacone zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22020 r. poz. 1546, z p6zn. zm.)) — jezeli dziala przez pelnomocnika.

Opotwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j.

Inne:

8. PODPIS WEASCICIELA/ZARZADCY (PELNOMOCNIKA) I DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ w przypadku sktadania wniosku w postaci papierowe;.



OSWIADCZENIE
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
(PB-5)
Podstawa prawna: Art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.).
Dodatkowe informacje: Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane jest to tytul prawny wynikajacy z prawa
wilasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego

uprawnienia do wykonywania robot budowlanych.

W przypadku, gdy do ztozenia o$wiadczenia zobowigzanych jest kilka osob, kazda z tych oséb sktada o$wiadczenie oddzielnie na osobnym

formularzu.

1. DANE INWESTORA
Imie i nazwisko Tub nazwa: ... .. ... e Kraj:
..................................... WojewOdztwo:  .....iiiii e ieeee e ... POWiat:
.................................................. Gmina:  ........ciiiiiiiiiciiieeiiieeiiieeieeeeeeeenen. Ulica:
............................................................... Nrdomu: ............. Nrlokalu: ............ Miejscowos$¢:
................................ Kod pocztowy: ................. Poczta: ...,

2. DANE OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZELOZENIA OSWIADCZENIA W IMIENIU
INWESTORA

Imie i nazwisko Tub Nazwa: ... ..o e Kraj:
..................................... WOJeWOdZtWO: ...ttt ee e e ... POWAL:
.................................................. LG 5311 1T PP U ] -
............................................................... Nrdomu: ............. Nrlokalu: ............ Miejscowos$¢:
................................ Kod pocztowy: ................. Poezta: ...

3. DANE NIERUCHOMOSCI

W0 EWOAZEWO: ot e e
Powiat: ..o (€31 1111 F: P Ulica:
...................................................................... Nr domu:
MIEISCOWOSE: .. eveeteeteeetete e e e e e e e e e enaanes Kod pocztowy: ...ovviiiiiiiiiii

Identyfikator dziatki eWidenCyjnej: ... ....ooieii i

Liczba stron zawierajacych dane o kolejnych nieruchomosciach (zalaczanych do os§wiadczenia): ......

Po zapoznaniu sie z art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
o$wiadczam, ze posiadam prawo do dysponowania nieruchomoscia (nieruchomosciami) na cele budowlane okre-
$lona (okreslonymi) w pkt 3 tego oswiadczenia.

Jestem §wiadomy (§wiadoma) odpowiedzialno$ci karnej za podanie nieprawdy w niniejszym o$wiadczeniu, zgod-
nie z art. 233 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1444, z p6zn. zm.).

4. PODPIS INWESTORA LUB OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZLOZENIA
OSWIADCZENIA W IMIENIU INWESTORA I DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny.









